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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s& 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, qudn Nam Tir Liém, Ha NGi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C8 phan Dau khi Déng D6 (goi tat Ia “Céng ty”) dé trinh bado cdo nay clng vdi
bao cdo tai chinh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n3m 2016.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cla H6i dong Quan tri va Ban Gidm déc Céng ty d& digu hanh Céng ty trong nim va
dén ngay lap bdo cdo nay gom:

Hbi d6na Quan tri
Ong Luong Ngoc Lan Chu tich

Ong Pham Vii Hoang Uy vién

Ba Nguyén Thi Phudng Thao Uy vién

Ba L3 Thi Lan Uy vién

Ong Hoang Hitu TAm Uy vién

Ban Giém 4

Ong Hoang Hitu TAm Giam déc

Ong Nguyén Anh Tuan Phé Giam déc

Ba Nguyén Thi Dung Phé Gidam déc

Ong Pham Vii Hoang Phé Giam ddc

Ong Phan Minh Tam Phé Gidam d6c (bd nhiém ngay 02 thang 02 n&m 2017)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM PGC

Ban Giam d8c Cong ty c6 trach nhiém I&p bao cdo tai chinh phan &nh mét cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016, ciing nhu k&t qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thlc cing ngdy, phi hgdp vdi chudn muc
k€ toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao cdo tai chinh. Trong viéc I1ap bdo céo tai chinh nay, Ban Gidam ddc dudc yéu cdu phai:

Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sdch dé mét cach nhat quan;
Dua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;
Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hgp cé dugc tudn thu hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

* Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hdp khéng thé cho réng Céng ty sé
ti€p tuc hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng ki€ém soat ndi bd médt cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh hgp ly nhdm han ché rii ro va gian Ian.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng s8 k& todn dugc ghi chép mét cach phu hgp dé
phan anh mét céch hgp ly tinh hinh tai chinh ciia Cdng ty & bat ky thdi diém nao va dam bao ring
bdo cdo tai chinh tudn thi chudn muc ké todn, ch& d6 ké& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Giam ddc ciing chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thuc hién céc bién phap thich hdp dé ngdn chin
va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Gidam d8c xac nhdn réng Cong ty da tudn thl cac yéu cdu néu trén trong viéc Iap bdo cdo tai
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac cé dong
Hi dong Quan tri va Ban Giam déc
Céng ty C6 phan Dau khi Péng P6

Chung téi d& kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo cla Céng ty C6 phan Dau khi Béng D6 (goi tit I3
"Coéng ty”), dudc I&p ngady 24 thing 3 nim 2017, tir trang 4 dén trang 26, bao gom Bang can déi k&
toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2016, Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién
té cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban thuy€t minh bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam d6c Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly bado cdo tai
chinh cta Cong ty theo chudn muc k& todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
bd ma Ban Gidm d8c xac dinh |a can thiét d& dam bao cho viéc |ap va trinh bay b&o cdo tai chinh
khdng cé sai sét trong y&u do gian 1an hodc nham 13n.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching téi 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan.
Ching téi da tién hanh kiém todn theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
cdu ching téi tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao difc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc
hién cudc ki€m todn dé dat dudc sy’ dam bao hop Iy vé viéc liéu bdo cdo tai chinh clia Céng ty cé con
sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc ki€m todn bao gém thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng ki€m todn vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc ki€m toan dugc Iua chon dua trén xét doan
cua Ki€m toan vién, bao gém danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 14n
hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gid cac rui ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
cla Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hgp ly nh&m thiét k&
cac thu tuc ki€m toan phl hdp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc ki€m toan cling bao gom danh gia tinh thich
hdp cla cac chinh séch ké toadn dugc &p dung va tinh hgp ly cta cac udce tinh k& toan cla Ban Gidm
dSc cling nhu danh gid viéc trinh bay t8ng thé bdo céo tai chinh.

Chdng t6i tin tudng réng cac bang ching kiém todn ma chung téi da thu thap dugc la day du va thich
hop lam cd s& cho y kién ki€ém todn ngoai trir cua ching toi.

Tén Deloitte dugc dung dé chi mét hodc nhiéu thanh vién clia Deloitte Touche Tohmatsu Limited, mét cong ty TNHH cé tru sd tai Anh,
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Deloitte.

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Cd sd cua y ki€n kiém toan ngoai trir

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 16 phan Thuy&t minh bdo céo tai chinh, khoan dau tu clia Cong ty
vao du &n Té hdp nha & két hgp dich vu sidu thj va vén phong lam viéc tai s6 28 dudng Tran Binh,
phudng My Dinh 2, quan Nam TU Liém, Ha Ni ("Du &n Dolphin Plaza”) theo hgp déng hogp téc kinh
doanh s6 0211/2010/HDHTKD ngay 02 thang 11 n8m 2010 ky gitra Cong ty, Cong ty C6 phan Dau tu
va Tu van Tai chinh Dau khi Viét Nam va Céng ty C3 phan TID, vdi tong gid tri vén gép clia Cong ty
la 51.054.259.967 VND, trong d6 gié tri Igi th& khai thac quyén sl dung 16 dat 1a 36.060.822.000
VND va gia tri vén gép la 14.993.437.967 VND tudng (ing véi ty 1& 19% téng mirc dau tu du kién cla
Du an Dolphin Plaza. Ngay 18 thang 01 n&m 2015, Céng ty da ky Phu luc s& 03 cua Hgp déng hap
tac kinh doanh néi trén vgi Cdng ty C8 phan TID dé rit mét phan vén da gop vao du an nay vdi gia
tri 13 13.953.720.000 VND. Ty Ié tham gia gép v8n dau tu cua Coéng ty vao Du an Dolphin Plaza sau
khi rat mét phan v6n theo Phu luc hgp ddng con 1,6%. Ngay 18 thang 01 ndm 2017, Céng ty Co
phan TID va Céng ty da ky Phu luc s& 04 Hgp ddng chuyén nhugng dién tich khu dich vu thuong mai
s6 DP308/HD/TID-PVFCLAND ngay 02 thang 11 ndm 2010. Theo phu luc hgp ddng nay, Coéng ty C6
phan TID sé& chuyén nhugng cho Céng ty phan dién tich khu dich vu thugng mai cé dién tich 111 m2
tri gia 1a 3.527.682.675 VND va Cong ty dudc quyén thanh toan sé tién nay bang cach bu trir cong
ng vdi hgp déng hgp tac kinh doanh s§ 0211/2010/HPHTKD ngay 02 thang 11 ndm 2010. Tai thdi
diém phat hanh bdo cdo tai chinh nay, Du an Dolphin Plaza chua ban dudc hét cac cin hé va quyét
toan dé phan chia k&t qua dau tu theo Hop ddng hgp tac kinh doanh s8 0211/2010/HDHTKD. Chdng
téi khdng thé thu thép dugc ddy du bang ching kiém toan thich hgp dé danh gid liéu co can thiét
phai trich 1&p dy phong cho khoan d3u tu vao Du an nay hay khoéng. Do dé, ching téi khong thé xac
dinh liéu c6 cén thiét phai digu chinh s& liéu nay hay khong.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y ki€n cua ching tdi, ngoai trlr cdc anh hudng cta van d& néu tai doan “Cd sd cla y kién kiém
toan ngoai trir”, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, cling nhu két qua hoat ddng ki N

doanh va tinh hinh luu chuyén tién té& cho n&m tai chinh két thic cung ngay, phu hgp véi chudn mue
k€ todn, ché& do k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap 5
trinh bay bdo cao tai chinh. :

* M.S

Yy

Vén dé can nhdn manh

Chung t6i luu y ngudi doc dén Thuyé&t minh s6 2 phan Thuyét minh bao céo tai chinh, méc du tai san
ngén han cao hon ng ngdn han véi s8 tién 13 34.574.416.939 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2015:
9.682.293.781 VND), tuy nhién Céng ty c6 10 Iy k& dén ngay 31 thang 12 n&m 2016 vdi sb tién 13
158.245.629.265 VND (I5 IGy ké tai 31 thdng 12 ndm 2015 14 159.153.325.137 VND), luu chuyén
tién thuén tir hoat déng kinh doanh cho n&m tai chinh két thic cling ngay bi &m 13.388.123.952 VND
(ndm 2015: &m 38.063.203.139 VND). Céc yé&u t8& néu trén din dén nghi ngd vé kha néng tiép tuc
hoat dong lién tuc ctia Cong ty. K& hoach ctia Ban Giam déc Céng ty lién quan dén van dé nay dudc
. Thuyét minh s& 2. Bdo cdo tai chinh kém theo chua bao gom bat ky diéu chinh nao cé
ké"t qua cla su kién khdng chdc chdn nay. Y kién kiém toan ngoai trir cla ching toi
d€n van dé nay.

Pang-Chi-Bling Nguyén Luong Tam

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy ching nhén dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6 0030-2013-001-1 kiém toan s6 2303-2013-001-1

Thay mat va dai dién cho ~
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 24 thdng 3 ndm 2017
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam



CONG TY CO PHAN DAU KHi DONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam Tur Liém,

Ha NGi, Viét Nam

MAU sO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thédng 12 ndm 2014 ctia B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

N4
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Don vi: VND
) Thuyét
TAI SAN Masé minh S0 cudi ndm S0 dau ndm
A. TAI SAN NGAN HAN 100 194.516.379.117  171.818.389.361
I. Tién va cac khoan tudng dudng tién 110 5 5.111.467.708 5.533.723.676
1. Tién 111 1.224.467.708 3.033.723.676
2. Céc khoan tudng duang tién 112 3.887.000.000 2.500.000.000
II. Dau tu tai chinh ngan han 120 6 6.576.320.000 4.462.940.000
1. Ching khoén kinh doanh 121 7.280.780.000 7.280.780.000
2. Dy phong giam gid chiing khoan kinh 122 (704.460.000) (2.817.840.000)
doanh

III. Cac khoan phai thu ngan han 130 105.704.812.890 118.319.738.530
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 7 91.726.735.175 106.973.259.177
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 4.902.587.256 5.300.814.387
3. Phai thu ngan han khéc 136 8 16.083.736.400 13.203.910.907
4. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 9 (7.008.245.941) (7.158.245.941)
IV. Hang ton kho 140 10 46.068.957.680 11.749.696.299
1. Hang ton kho 141 46.068.957.680 11.749.696.299
V. Tai san ngan han khac 150 31.054.820.839 31.752.290.856
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 168.200.985 67.950.000
2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir 152 4.633.224.354 5.430.945.356
3. Tai san ngan han khac 155 11 26.253.395.500 26.253.395.500
B. TAI SAN DAI HAN 200 376.876.463.579  400.860.890.865
Tai san cd dinh 220 22.809.975.896 23.229.711.791
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 12 22.809.975.896 23.229.711.791
- Nguyén gia 222 30.043.589.964 29.134.992.237
- Gia tri hao mon Idy ké 223 (7.233.614.068) (5.905.280.446)
2. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 140.846.000 140.846.000
- Gia tri hao mon Idy ké 229 (140.846.000) (140.846.000)
II. Bat dong san dau tu 230 13 13.329.554.719 28.146.748.223
- Nguyén gia 231 14.509.362.096 29.268.633.524
- Gid tri hao mon Iliy ké 232 (1.179.807.377) (1.121.885.301)
III. Tai san dd dang dai han 240 174.521.264.205 180.505.301.012
1. Chi phi xay dung cd ban dd dang 242 15 174.521.264.205 180.505.301.012
IV. DPau tu tai chinh dai han 250 6 32.037.713.635 34.925.386.454
1. Bau tu gop vén vao don vi khac 253 49.328.000.000 50.134.420.238
2. Dy phong du b tai chinh 254 (17.290.286.365)  (15.209.033.784)

dai han
V. Tai san dai han khac 260 134.177.955.124 134.053.743.385
1. Chi phi tra trudc dai han 261 124.211.739 -
2. Tai san dai han khac 268 16 134.053.743.385 134.053.743.385
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 571.392.842.696  572.679.280.226

Cac thuyét minh kém theo 13 mat BA nh3n hrn FR3mh e Rt % 13 g7 o
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém,

Ha N&i, Viét Nam

MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 théng 12 ndm 2014 cua Bé Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

e ™R Z &\&\

Bon vi: VND
NGUON VON Mf Tht!yet S6 cudi ndm S6 dau ndm
s0 minh
C. NO PHAI TRA 300 205.761.962.178  207.956.095.580
I. Ngngén han 310 159.941.962.178  162.136.095.580
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 17 40.417.031.591 10.266.413.033
2. Ngudi mua tr tién trudc ngdn han 312 15.517.618.248 2.471.620.000
3. Thué va cac khoan phai ndp 313 14 125.543.942 59.141.783
Nha nudc
4. Phai tra ngudi lao déng 314 2.250.772.294 704.393.624
5. Chi phi phai tra ng&n han 315 18 11.313.975.550 4.697.042.127
6. Phai tra ngdn han khac 319 19 81.924.694.850 142.128.639.062
7. \{ay va ng thué tai chinh 320 20 7.290.679.752 i
ngan han
8. Quy khen thudng, phic Igi 322 1.101.645.951 1.808.845.951
II. Ng dai han 330 45.820.000.000 45.820.000.000
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 21 45.820.000.000 45.820.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 365.630.880.518  364.723.184.646
I. Vén chi sé hitu 410 22 365.630.880.518  364.723.184.646
1. V6n gop cua chi sd hitu 411 500.000.000.000 500.000.000.000
2. Quf dau tu phat trién 418 18.344.727.377 18.344.727.377
3. Quy khac thudc vén chi s& hitu 420 5.531.782.406 5.531.782.406
4. L6 Iy ké 421 (158.245.629.265)  (159.153.325.137)
- (LO) Iy k& dén cui ném trudc 421a (159.153.325.137) (138.076.178.468)
- Lgi nhuén sau thué chua phén phéi/(16) 421b 907.695.872 (21.077.146.669)
nam nay
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 571.392.842.696  572.679.280.226

b

oo

Nguyén Thj Tam

Ngudi 1ap biéu

Tran Trung Kién
Ké toan trudng

Hoang Hifu Tam

Giam déc

Ngay 24 thang 3 ndm 2017
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO

Tang 2, Toa nha Dolphm Plaza, s6 28 Tran Binh,

Phu‘dng My Dinh 2, qudn Nam Tur Liém,
Ha NGi, Viét Nam

MAU sO B 02-DN

Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/’1‘]’ BTC
ngay 22 théng 12 ndm 2014 clia BS Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 n3m 2016

CHI TIEU
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

2. Cac khoan giam trl doanh thu

3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cp
dich vy (10=01-02)
4. Gid vdn hang ban va dich vy cung cp

5. Lgi nhu@n gdp vé ban hang va cung cép dich
vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat dng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. (L3) thudn tir hoat ddng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhdp khéc

12. Chi phi khac
13. Lgi nhudn/(16) khic (40=31-32)

14. Téng Igi nhugn/(13) ké toan trudc thué
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

16. Lgi nhudn/(16) sau thué thu nhap doanh
nghiép (60=50-51)

17. L&i/(16) cd ban trén cd phiéu

g L

P A

Bon vi: VND
Md Thuyét
s0 minh Nam nay Nam trudc
01 24 74.835.092.167 107.893.469.202
02 - -
10 74.835.092.167 107.893.469.202
11 25 70.160.297.150 101.164.079.156
20 4.674.795.017 6.729.390.046
21 41.542.458 14.105.451
22 27 6.146.717.206 12.648.550.790
23 6.027.875.556 4.163.290.281
25 15.800.000 700.716.142
26 9.449.713.199 14.274.049.250
30 (10.895.892.930) (20.879.820.685)
31 18.340.181.581 120.126.800
32 6.468.592.779 317.452.784
40 28 11.871.588.802 (197.325.984)
50 975.695.872 (21.077.146.669)
51 29 - -
60 975.695.872 (21.077.146.669)
70 30 20 (422)

Nguyén Thj Tam
Ngudi 1ap biéu

Tran Trung Kién
Ké toan trudng

"Hoang Hifu Tam

Giam déc

Ngay 24 thang 3 ndm 2017
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CONG TY €6 PHAN DAU KHi PONG PO

Tang 2, Toa nha Dolphln Plaza, s6 28 Tran Binh, MAU sO B 03-DN

Phu’dng My Pinh 2, quan Nam Tir Liém,

Ha N&i, Viét Nam

Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/'IT BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia BS Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thdng 12 n¥m 2016

CHI TIEU Mi s6
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn/(18) truéc thué 01
2. Diéu chinh cho cic khoan:

Khdu hao tai san c8 dinh va b4t ddng san dau tu 02
Céc khoan dy phéng 03
(L&i)/I3 tir hoat déng dau tu 05
Chi phi la@i vay 06

3. Lgi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh truéc 08
thay déi vén luu déng

Tang, giam cac khoan phai thu 09
Tang, giam hang ton kho 10
Tang, giam cac khoan phai tra (khdng ké 13i vay phai tra, 11
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

Téng, giam chi phi tra trudc 12
Tién Idi vay da tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi dé mua sdm, xdy dung tai san c6 dinh va 21
céc tai san dai han khac
2. Tién thu ti thanh ly, nhugng ban tai san cé dinh 22
3. Tién thu hdi dau tu vén vao dan vi khac 26
4. Tién thu I3i cho vay, c8 tiic va Igi nhudn dugc chia 27
Luu chuyén tién thuén ti hoat dong dau tu 30
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra ng géc vay 34
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuén trong ndm 50
(50 = 20+30+40)

Tién va tudng duong tién dau nim 60
Tién va tudng duong tién cudi ndm (70 = 50+60)

Whe—"

_

Baon vi: VND
Nam nay Nam trudc
975.695.872 (21.077.146.669)

1.918.625.339
(182.127.419)
(2.748.245.309)
6.027.875.556

5.991.824.039

(29.255.535.176)
(34.319.261.381)
44.487.311.290

(224.462.724)

(68.000.000)
(13.388.123.952)

(1.039.488.927)

5.017.683.532
655.451.169
1.041.542.458

5.675.188.232

7.290.679.752

7.290.679.752
(422.255.968)

2.211.258.743
(10.076.907.581)
1.265.765.714
4.163.290.281

(23.513.739.512)

(70.793.762.358)
86.685.414.626
1.452.441.769

257.323.452
(31.736.283.120)

(342.597.996)
(72.000.000)

(38.063.203.139)

(582.307.866)

12.585.708.597

14.105.451
12.017.506.182

45.820.000.000
(14.818.448.863)

31.001.551.137
4.955.854.180

577.869.496
5.533.723.676

Nguyén Thj Tam
Ngudi 1ap biéu

Tran Trung Kién
K€ toan truéng

"Hoang Hitu Tam
Giam déc

Ngay 24 thang 3 ndm 2017

Cac thuveét minh kem theo 13 mAF FA mh2m hde $RE b o 12

A Ry RS _a e —

B E LIS

W<\



CONG TY CG PHAN DAU KHi PONG PO

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s& 28 Tran Binh, MAU sé B 09-DN
Phudng My Dinh 2, qudn Nam T Liém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ha NGi, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cac thuyét minh nay 13 mét bé phan hgp thanh va can dugc doc ddng thdi vdi bao céo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic sé& hitu vén

Céng ty C8 phan Dau khi Déng Pd (trudc day la Céng ty C& phan B4t déng san Tai chinh
Dau khi Viét Nam) (goi tit 13 "Cong ty”) la cdng ty c8 phan dudc thanh Iap tai Viét Nam
theo Gidy chifng nhan d&ng ky kinh doanh s 0103017950 ngay 15 thang 6 ndm 2007 do
S& K€ hoach va Pau tu thanh phd Ha Ngi cép va céc Gidy ching nhdn dang ky kinh doanh
diéu chinh.

C6 phiéu ciia Cong ty dugc giao dich trén San chimng khoan UPCoM (S¢ Giao dich Chirng
khodn Ha NGi) véi ma giao dich PFL tir ngay 25 thang 5 ndm 2015.

Téng s& nhan vién cua Cong ty tai ngdy 31 thang 12 n3m 2016 13 71 (ngay 31 thang 12
nam 2015: 65).

Hoat dong kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh cua Céng ty bao gom:

- Kinh doanh dich vu tu vdn bat dong san, dau gia bat déng san, quang céo bat ddng
san, quan ly bat déng san;

- Kinh doanh vat tu thiét bi phuc vu cho cac cdng trinh xdy dung, trang thiét bj ndi, ngoai that,
cap thoat nudc, méi truding, ha tang ky thuat, ha tang co sd;

- Ldp dy an dau tu, xdy dung céc du an nha @, van phong, khach san, trung tdm thuong
mai, siéu thi, khu dé thi mdi, khu cdng nghiép, khu kinh t€, khu céng nghé cao;

- Tu van xdy dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép, ha tang k§ thuat, méi trudng
(khéng bao gom céac dich vu thiét k& cong trinh);

- Téng thau EPC cac cbng trinh cbng nghiép, dan dung, ha tang k¥ thuat, méi trudng;

- Uy théc va nhan Uy thac dau tu;

- Tham do, khai théc, ché& bién khoéng san (trir loai khodng san Nha nudc cdm);

- Mua ban, xudt nhdp khdu khodng san, vat tu, thiét bi, nguyén phu liéu va cac hoat
ddng khac phuc vu khai thac, ché bién khoang san;

- Kinh doanh dién néang.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh thdng thudng cua Cdng ty dugc thuc hién trong thdi gian trén
12 thang.

Thuyét minh vé kha ndng so sanh théng tin trén bao cao tai chinh

SG liéu so sanh 1a sé liéu clia bdo cdo tai chinh cla Cong ty da dugc kiém toan cho n3m tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015.

WA= m= </



CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO MAU sO B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Cd sd lap bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo dudgc trinh bay béng Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
g6c va phl hgp véi chudn muc ké toan, ché do k€ toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Bdo cdo tai chinh kém theo khéng nhdm phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thdng Ié ké toadn dugc
cha@p nhén chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Panh gia cua Ban Giam déc vé kha néng tiép tuc hoat dong cua Céng ty trong
mudi hai théng tdi ké tir ngay 31 théng 12 nim 2016

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, méc du tai san ngdn han cao han nd ngan han véi sé tién
la 34.574.416.939 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2015: 9.682.293.781 VND), tuy nhién
Céng ty c6 16 Iliy k& dén ngay 31 thang 12 ndm 2016 vdi sb tién 13 158.245.629.265 VND
(16 Iy ké tai 31 thang 12 ndm 2015 13 159.153.325.137 VND), Iuu chuyén tién thuin tir
hoat dong kinh doanh cho ndm tai chinh két thic cung ngay bi &m 13.388.123.952 VND
(n@m 2015 14 4m 38.063.203.139 VND), dan dén quan ngai vé kha ndng tao tién cua Coéng
ty dé thanh toan cho cac khoan cdng ng dén han thanh todn. Kha nang thanh todn cua
Cdng ty trong vong 12 thang tdéi hoan toan phu thudc vao viéc Cong ty c6 thé thu hdi dugc
cac khoan céng ng, thu hdi dugc vén gop dau tu hodc ban dugc cac cong trinh/hang muc
cdng trinh d& dang ciing nhu kha ndng céc t8 chirc kinh t&, ngan hang ti€p tuc cung cap cac
khoan tin dung, va kha ndng huy ddng v8n tir cac nha dau tu. Bio cdo tai chinh kém theo
chua bao gom bat ky diéu chinh nao cé thé cé lién quan dén van dé néu trén. K& hoach clia
Ban Giam d6c Cong ty lién quan dén van dé nay dugc trinh bay dudi day:

* Trudng hgp trong 12 thang téi Céng ty khdng huy déng dugc ngudn vén dau tu/tai trg
tUr cdc ngudn tai chinh khac nhau dé thuc hién dau tu céc dyu &n thi Cong ty sé& tam thdi
gian tién dd trién khai dau tu cac dy dn b4t déng san hodc tim kiém déi tac dé chuyén
nhugng lai cac dy an phu hgp.

» Cac khoan ng ngdn han (méa s& 310 trén bang can d6i k€ toan) tai ngay 31 thang 12
thang 2016 bao gém 57.149.519.116 VND Ia tién c6 tirc phai tra cho cac c¢6 déng cla
Céng ty. Ban Gidam déc Cong ty tin tudng sé nhan dugc sy hd trg clia cac cé dong bang
viéc khdng phai chi trd ngay khoan phai tra cd tic néu trén trong ngdn han. Trong
trudng hgp phai thanh todn khoan cé tirc nay trong vong 12 thang téi, Céng ty sé& huy
ddng tién tir cdc ngudn tai chinh khac nhau dé thanh todn khoan c tic.

 Cong ty da dé ra chu truong va thuc hién cac bién phap cdt giam, tiét kiém chi phi
quan ly, hoat déng ciing nhu ddy manh cac hoat ddng kinh doanh xay I&p dé tao doanh
thu va Igi nhuén cho Céng ty trong 12 thang téi.

» Dobng thdi, Cong ty ciing dang tim cac ngudn tai chinh can thiét dé cé thé tu trang trai
dudgc cac khoan ng khi dao han.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12.



CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO MAU SO B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOT

Ngay 21 thang 3 ndm 2016, B& Tai chinh d3 ban hanh Théng tu sé 53/2016/TT-BTC
(“Théng tu 53”) sira ddi, b6 sung mdt sé diéu cla Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 cla Bd Tai chinh hudng dan ché db k& toan doanh nghiép. Théng tu 53
c6 hiéu Iyc cho ndm tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang 01 ndm 2016. Ban Giam
ddc da ap dung Théng tu 53 trong viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 cua Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké& toan chu yéu dudgc Cdng ty ap dung trong viéc I1ap bdo cdo tai
chinh:

Uédc tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tudn thd theo chuin muc k€ todn, ch€ dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh
yéu cau Ban Giam d6c phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén s& liéu bao cdo vé
cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cbng ng va tai san tiém tang tai ngay Iap bdo
cdo tai chinh cling nhu céc s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai
chinh. Médc du céc udc tinh ké toan dugc Iap bang tat ca su hiéu biét clia Ban Giam ddc, s6
thuc té phat sinh c6 thé khac vdi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan tudng duadng tién

Tién va cac khoan tuong dudng tién bao gdém tién mat tai quy, cac khoan tién guii khéng ky
han, cac khoan dau tu ngdn han, cé kha nang thanh khoan cao, dé& dang chuyén ddi thanh
tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan dau tu tai chinh
Chdng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh dudc ghi nhan bt dau tir ngay mua khoan dau tu chirng khodn va
dugc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua
cac khoan dau tu chirng khodan.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu ching khodn dugc xac dinh theo nguyén gia
trir cac khoan giam gia dau tu chiing khodn.

Dy phong giam gia déu tu chirng khoan dugc trich 1ap theo céc quy dinh vé ké toan hién
hanh.

Dau tu' vao céng cu vén caa don vj khéc va déu tu khéc

Dau tu vao cong cu vén cia don vi khdc phan anh cac khoan diu tu céng cu vén nhung
Cdng ty khdng c6 quyén kiém soét, dong kiém soat hodic cé anh hudng dang ké ddi vdi bén
dugc dau tu.

Dau tu khac phan anh cac khoadn hgp tac dau tu vao cic dy an bat dong san theo hgp dong
hop tac dau tu. Cong ty dugc phan chia san phdm hodc Igi nhudn tudng (ng véi gia tri von
gop. Céc khoan dau tu nay sé& dugc trinh bay trén khoan muc tai san ngdn han khac va tai
san dai han khac trén bao cdo tai chinh, tuy thudc vao ky han cuta cac khoan d3u tu.

Du phong giam gid dau tu tai chinh dai han dudc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké& toan
hién hanh. Tai ngay Iap bao cdo tai chinh nay, Céng ty da thuc hién moi bién phap can thiét
dé thu thép cac théng tin lién quan dén cac khoan dau tu tai chinh dai han dé€ xem xét Iap
du phong giam gia dau tu tai chinh dai han. Tuy nhién:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

- Ddi vGi cac khoan dau tu tai chinh dai han la khoan gép vén vao céc té chifc kinh t& ma
Céng ty chua thu thdp dudc bdo cdo tai chinh d3 ki€m todn clia cac don vi nay thi Céng ty
sé danh gia va xem xét lap du phong giam giad dau tu tai chinh dai han theo bdo cdo tai
chinh trudc ki€m toan. Cac don vi ma Cong ty khdng thé thu thap dugc théng tin tai chinh
can thiét dé€ danh gia kha nang suy giam gia tri dugc trinh bay theo gia géc. Trong truding
hgp sau ngay phat hanh bdo cdo tai chinh, néu cé day du théng tin dang tin cay lién quan
tdi su giam giad cla cac khoan dau tu dai han tai ngay 31 thang 12 n&m 2016, Cdng ty s&
danh gia mifc d6 trong yéu dé cé nhitng xur ly k€ toan phl hgp véi chudn myc k& toan Viét
Nam, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
Iap va trinh bay b&o cdo tai chinh.

- Dai vdi cac khoan dau tu khac 13 cac khoan gop vén dau tu theo hgp ddng hdp tac dau
tu: Ban Giam ddc Cong ty da danh gid mét cach can trong va tin tudng réng gia tri cia cac
khoan dau tu tai chinh dai han khéng bi suy giam do hdu hét cac khoan dau tu mdi dang @
giai doan bat dau trién khai dy an, cc dy &n nay la dau tu dai han va cé trién vong tét vé
trung, dai han, cac khoan 16 (néu cé) ndm trong ké hoach va khéng dang ké. Vi vay, Cong
ty khéng trich 1ap du phong giam gia d6i véi cac khoan dau tu tai chinh dai han nay. Trong
trudng hgp sau ngay phat hanh bdo cdo tai chinh, néu c6 day du théng tin déng tin cay lién
quan tdi su giam gia cta cac khoan d3u tu dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, Cong ty
sé& danh gia muc do trong y&u dé co nhifng xtr ly ké todn phu hgp véi chudn muc k& toan,
ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay béo cdo tai chinh.

Ng phai thu

Ng phai thu la sé tién cé thé thu hdi cua khach hang hodc céc ddi tugng khac. Ng phai thu
dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich Iap cho nhiing khoan ng phai thu da qua han thanh
todn tir sdu thang trd 1én, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha ning thanh
toan do bi thanh ly, pha san hay céc khé khin tudng tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén cd sd gid thap hon gilra gia gbc va gia tri thuin co thé
thuc hién dugc. Gia géc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao
ddng tryc ti€p va chi phi san xudt chung, néu 6, dé€ c6 dugc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai. Gia géc clia hang tén kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan
gia quyén. Gia tri thuan cé thé thyc hién dugc dugc xac dinh bang giad ban udc tinh trif cac
chi phi udc tinh dé€ hoan thanh san pham cung chi phi ti€p thi, ban hang va phan phéi phat
sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho cla Céng ty dudc trich 13p theo céc quy dinh k& toén hién
hanh. Theo dé, Céng ty dugc phép trich I&p du phong giam gia hang ton kho 16i thdi, héng,
kém pham chat va trong trudng hgp giad géc cua hang tén kho cao hon gia tri thudn cé thé
thuc hién dugc tai ngay két thdc ndm tai chinh.

Tai san c¢d dinh hitu hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugdc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén IGy ké.

Nguyén gid tai san cg dinh hitu hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi lién quan khac
lién quan tryc ti€p dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang sir dung.

Nguyén gia tai san c8 dinh hitu hinh do cac nha thau xay dyng bao gdm gia tri cdng trinh
hoan thanh ban giao, cac chi phi lién quan tryc ti€p khac va Ié phi trudc ba, néu cé.

Tai san c6 dinh hitu hinh khac dugc khdu hao theo phuong phap dudng thdng dua trén thdi
gian hitu dung uéc tinh, cu thé nhu sau:

T
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Nd@m nay
(s6 ndm)
Nha cira 42
Phuong tién van tai 6-10
Thiét bi van phong 3-5

Chi phi xay dyng cd ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan trj
hodc cho bat ky muc dich nao khac dudgc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gom chi phi
dich vu va chi phi I&i vay c6 lién quan phu hgp vdi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh
khdu hao cla cac tai san nay dugc ap dung gidng nhu vdi cac tai san khac, bat dau tir khi
tai san d vao trang thai sin sang s dung.

B&at dong san dau tu

Bat dong san dau tu bao gom quyén s dung d&t va nha xudng, vat kién tric do cong ty
nam gilf nhdm muc dich thu Igi tir viéc cho thué hoc chd ting gia. B4t ddng san dau tu cho
thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké. Bat ddng san dau tu chd
tdng gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir suy giam gia tri. Nguyén gia ciia bt dong san
dau tu dugc mua bao gém gia mua va céc chi phi lién quan tryc ti€p nhu phi dich vu tu van
Ve ludt phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Bat dong san dau tu cho thué dugc khau hao theo phuong phap dudng thang trén thdi gian
hitu dung udc tinh trong vong 25 nam.

Céng ty khéng trich khdu hao di véi bat ddng san dau tu ndm giilf chd téng gia.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thda man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va |gi ich gan lién véi quyén sd hitu san pham
hodc hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoéa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan;

(d) Céng ty sé thu dugc Igi ich kinh té& tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cla giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé

dugc xac dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hgp giao dich vé cung cép dich vu lién quan

dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cdng viéc da hoan

thanh tai ngay cia bang can d6i k& todn clua ky d6. Két qua cta giao dich cung cap dich vu

dudc xac dinh khi théa man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan;

(b) C6 kha nang thu dugc Igi ich kinh t& tir giao dich cung cdp dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can ddi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.

Doanh thu tir hgp déng xay dung cua Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sich k& todn cla
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Hgp ddng xay dung

Khi két qua thuc hién hgp ddng xay dung c6 thé dugc udc tinh mét cach dang tin cdy,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhédn tudng (ng véi phan céng viéc
da hoan thanh tai ngay két thic ndm tai chinh dugc tinh bang ty I& phan trém giifa chi phi
phéat sinh cta phan céng viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién d6 ké toan so vdi téng
chi phi dy toan cia hgp ddng, ngoai trir trudng hgp chi phi nay khéng tuong dudng vdi
phan khdi lugng xay 13p d& hoan thanh. Khoan chi phi nay cé thé bao gdm céc chi phi phy
thém, céc khoan bdi thudng va chi thudng thuc hién hgp ddng theo thda thuan vai khach
hang.

Khi két qua thuc hién hgp déng xay dung khdng thé dugc udc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dugc ghi nhan tudng duong vdi chi phi ciia hgp déng da phat sinh ma viéc
dudc hoan tra la tuong d6i chic chin.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dudc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir
khi dugc vén hod theo quy dinh ctia Chudn muc k€& todn Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”.
Theo dd, chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xudt
nhitng tai san cadn mét thdi gian tudng d6i dai d€ hoan thanh dua vao sur dung hodc kinh
doanh dugc cdng vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san dé dugc dua vao s dung hodc
kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thdi cac khoan vay dugc ghi
giam nguyén gid tai san co lién quan. Ddi vdi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai
san ¢ dinh, bdt dong san dau tu, I3 vay dugc v8n héa ké ca khi thdi gian xay dung dudi
12 thang.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tng gia tri cia s§ thué phai tra hién tai va s6 thué
hoan lai.

SG6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhdp chju thué trong ky. Thu nhap chiu
thué khdc véi Igi nhudn trudc thué dugc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh vi thu nh@p chju thu& khéng bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué€ hodc
dugc khau trir trong cdc ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng
bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khoéng dugc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai dudc tinh trén cac khoan chénh Iéch giira gia tri ghi s& va cd sd tinh
thué€ thu nhdp clia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh va dudgc ghi
nhan theo phudng phap bang can di ké& toan. Thué thu nha@p hodn lai phai tra phai dugc
ghi nhan cho tat ca céc khoan chénh I&ch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi
dugc ghi nhan khi chdc chdn c6 di Igi nhudn tinh thué trong tuong lai dé kh&u trir cac
khoan chénh léch tam thdi.

Thué thu nhép hodn lai dudc xac dinh theo thu& sust du tinh s& ap dung cho ndm tai san
dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao
bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi vao vdn chi sé& hitu khi khoan thué dé co
li€én quan dén cac khoan muc dugc ghi thdng vao vén chi sd hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc bu trir khi Céng
ty cé quyén hgp phap dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cling mét co quan thué
va Cong ty cé du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén cd sd thuan.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2016, Céng ty c6 khoan 13 mang sang cé thé bu trir véi thu
nhap chiu thué trong tuang lai trong thdi han 5 ndm ké tir ndm phét sinh. Cong ty chua ghi
nhdn tai san thué€ thu nhap hodn lai cho khoan I8 tinh thu& nay do khéng chdc chan vé thu
nhap trong tuang lai.
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CONG TY CG PHAN DAU KHi PONG PO MAU sO B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

Viéc xac dinh thué thu nhap clGa Céng ty cdn clf vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay déi theo tirng thdi ky va viéc xéc dinh sau ciing vé thué thu
nhap doanh nghiép tiuy thudc vao két qua kiém tra cla cd quan thué cé thadm quyén.

Cac loai thué khéc dugc ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S0 cudi ndm S0 dau ndm
VND VND
Tién mat 360.883.643 426.867.052
Tién gui ngén hang khéng ky han 863.584.065 2.606.856.624
Cac khoan tuong dudng tién 3.887.000.000 2.500.000.000
5.111.467.708 5.533.723.676
6. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH
S0 cudi ndm S0 dau ndm
Gid géc Dy phéng Gié géc Dy phong
VND VND VND VND
L Dau tu tai chinh ngan han 7.280.780.000 (704.460.000) 7.280.780.000 (2.817.840.000)
Chifng khoan kinh doanh 7.280.780.000 (704.460.000) 7.280.780.000 (2.817.840.000)
- Tdng gié tri c§ phiéu 7.280.780.000 (704.460.000) 7.280.780.000 (2.817.840.000)
+ Trong dé C4 phiéu PTL (a) 6.809.780.000 (704.460.000) 6.809.780.000 (2.817.840.000)
IL. Dau tu tai chinh dai han 49.328.000.000 (17.290.286.365) 50.134.420.238 (15.209.033.784)
Dau tu gép vén vao don vi khac 49.328.000.000 (17.290.286.365) 50.134.420.238 ( 15.209.033.784)
- Dau tu vao ddn vi khic 49.328.000.000 (17.290.286.365) 50.134.420.238 (15.209.033.784)
+ Gdp vén vao Cong ty C phan Tay 3.000.000.000 - 3.000.000.000 -
Ha Néi (b)
+ GOp vdn vao Cong ty CO phan Xay 26.000.000.000 (3.293.379.197) 26.000.000.000 (2.746.002.907)
Idp Déu khi Binh San (c)
+ GOp von vao Cdng ty Co phan 328.000.000 - 1.134.420.238 -
Dau tu Hai Péng (d)
+ Gop vdn vao Cong ty C6 phan 20.000.000.000 (13.996.907.168) 20.000.000.000 (12.463.030.877)

Khéch san Lam Kinh (e)

a. Khoan dau tu mua 2.348.200 c8 phan cla Céng ty C6 phan Dau tu Ha tang va Db thj

D&u khi (ma PTL).

b. Goép v6n vao Céng t

von diéu lé.

c. Gobp vén vao Céng ty C6 phan Xa
Dau tu va Xay dung Phi Pat

€.

y C6 phan Tay Ha Noi tuong dudng 300.000 c3 phan, chiém 11,9%

y l&p Déu khi Binh Son (trudc day I1a Cong ty C8 phan
) VvGi tdng s& tién 1a 26 ty VND, tudng duong 6% vén didu

d. Theo Nghi quyét cia Dai hdi c8 déng ciia Céng ty C3 phan Dau tu Hai Déng ngay 10
thang 5 ndm 2016 vé viéc giam vén didu 1& cong ty ndy. Theo do, Cong ty C8 phan Dau

tu Hai Dang sé giam vén diéu I1& cong ty xuéng con 5 ty VND va t

cG déng hién hitu theo ty 1& vén gép hién hanh.

ra lai vén gép cho cac
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO MAU SO B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

e. GOp vén vao Cong ty C8 phan Khach san Lam Kinh vdi tdng s& tién 13 20 ty VND, tudng
duong 10,5% vén diéu lé.

Theo quy dinh tai Théng tu s& 200/2014/TT-BTC, gid tri hgp ly clia céc khoan dau tu tai
chinh dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 can dugc trinh bay. Tuy nhién, ngoai trir cac
khoan chiing khoan kinh doanh c6 giao dich tich cuc trén thj trudng chig khoan (bao gom
cd phiéu Céng ty CS phan P3u tu Ha tang va B0 thi Dau khi - ma PTL), Céng ty hién chua
xac dinh dugc gid tri hgp Iy nay do thiéu théng tin vé gid tham chiéu trén thj trudng nén gid
tri hop ly cla cac khoan dau tu nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 chua dugc trinh bay
trén Thuyét minh b&o cdo tai chinh.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S0 cudi ndm S0 dau ndm
VND VND

a. Phai thu tir khach hang 81.513.881.727 106.773.259.177
Cdng ty C6 phan Dau tu An Phic Thinh - 60.000.000.000
Cong ty C6 phan Dia 6c Phii Long (a), (b) 11.618.954.591 14.935.425.756
€ong ty C6 phan Tap doan éau tu 3.450.000.000 3.450.000.000
Tién Ldc (a)
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd Hd Chi
Minh - Chi nhanh Hoan Kiém (a) 1.897.500.000 1.897.500.000
Cong ty C8 phan TID () 19.604.536.064 19.604.536.064
Cong ty Co phan Dau tu Xay dung Vinh Nha 20.000.000.000 )
Trang (d)
Cac ddi tugng khac 24.942.891.072 6.885.797.357

b. Phai thu khach hang céc bén lién quan

(chi tiét tai Thuyét minh s6 32) 10.212.853.448 200.000.000

91.726.735.175 106.973.259.177

(a) Phan anh khoan phai thu lién quan dén gia tri thuong quyén ma ba don vi nay phai tra
cho Céng ty khi quy hoach xdy dung ty 1& 1/500 cua Dy an Toa nha Van phong tai sé
160 Tran Quang Khai, quan Hoan Kiém, Ha Néi ("Dv an”") dudc co quan cé thdm quyén
phé duyét, hodc khi Du an dugc cdp phép dau tu, theo Hgp dong hdp tac kinh doanh sé&
61/2009/BCC ngay 25 thang 12 ndm 2009. Ngay 22 thang 4 ndm 2014, cac thanh vién
gop vén thuc hién dy &n da thdng nhat thanh Iap mdt cong ty cé phan theo ty I& vén
gop cla céc bén trong dy an dé tiép tuc thuc hién dy én va chdp nhén gia tri thuong
quyén phai tra PVC Déng Db trong du an nay theo hgp ddng hgp téc kinh doanh da ky
két.

(b) Phan anh khoan phai thu Céng ty C8 phan Dia 6c Phi Long lién quan dén Hgp ddng thi
coéng xdy l3p s6 15/2015/HPKT-PL ngay 31 thang 3 ndm 2015 tai du 4n Dragon Parc
Villa.

(c) Phan anh khoan phai thu vé tién hoa hdng méi gidi lién quan hgp ddéng cung cap dich
vu méi gidi bat déng san ban 35 cin hd thudc Dy an Dolphin Plaza véi Céng ty C8 phan
TID ("TID"). Ty I& hoa hdng méi gidi dudc hudng Ia 10% trén gia tri hgp déng mua béan
can hd trudc thué, TID sé& thanh toan trudc theo tién dd ndp tién ciua khach hang tudng
ng V@i ty 1& 2%, phan con lai s& dugc thanh toan khi Cdng ty ban hét cac cin ho theo
hgp dong. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 va dén ngay |ap béo cdo tai chinh nay, Céng
ty da ban giao 20 cin hd cho céc khach hang. Ban Gidm d&c Céng ty da danh gia mot
cach than trong va tin tudng réng Céng ty s& ban hét cac cidn hd theo hgp dong va
khéng c6 céac thay d6i vé mirc hoa héng dugc hudng, theo dé, khéng anh hudng dén
kha nang thu hdi s6 tién 19.604.536.064 VND phai thu khéch hang néu trén va khéng
phai Iap du phong cho khoan phai thu nay.
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CONG TY C6 PHAN DAU KHi PONG DO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

10.

MAU sO B 09-DN

(d) Phan anh khoan phai thu lién quan dén Hop ddng chuyén nhugng dy 4n Khu dé thi dau
khi Bic Giang s6 66/HDCN/DKDD-VNT ngay 31 thdng 12 ndm 2016 giita Céng ty va
Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Vinh Nha Trang vdi téng gid tri 14 20 ty VND.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ung vén cho du &n lién doanh véi Céng ty Co

phan Thién Phu Gia
Tam ng

S0 cudi nam

S6 dau ndm

6.772.892.287

Phai thu vé c6 tiic tir Cdng ty C6 phén Ha ting

va Do thi Dau khi
Phai thu khac

NOQ XAU

- Tong gid tri cac khoan phai thu, cho
vay qua han thanh toan hodc chua
qua han nhung kho cd kha ning thu
hAi

Cong ty CG phan Dau tu Xay 3p Diu
khi IMICO

Cdng ty CG phan Thién Phi Gia

HANG TON KHO

Nguyén vat liéu

Chi phi san xudt, kinh doanh

dd dang

Hang hoa bat dong san

Can hd Dragon Hill

Quyén su dung dat va tai san gan lién
tai xa Nhudn Trach, Ludng Son, Hoa
Binh

3.760.844.113

5.550.000.000

VND VND
5.700.000.000

4.827.250.817
= 1.000.000.000
1.676.660.090

16.083.736.400 13.203.910.907
S0 cudi ném §6 ddu ndm
Gié trj co thé Gia trj co thé
thu hdi sau trich thu hoi sau trich
Gia goc Iap dy phong Gia goc I3p dy phong
VND VND VND VND
7.008.245.941 - 7.158.245.941
1.458.245.941 - 1.458.245.941 -
5.550.000.000 5.700.000.000 -
S0 cudi ndm S0 dau ndm
Gia géc Dy phbng Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
1.422.367.075 - - -
36.175.864.076 3.278.969.770 -
8.470.726.529 - 8.470.726.529 -
186.006.529 186.006.529 -
8.284.720.000 - 8.284.720.000 -
46.068.957.680 - 11.749.696.299 -




CONG TY CG PHAN DAU KHi PONG DO MAU SO B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

11.

12.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

S0 cudi ndm S0 ddu nam
VND VND
Gop v6n dau tuf vao Dy dn Chung cu 23.253.395.500 23.253.395.500
BMM (a)
Gop v8n vao Cong ty C8 phan Xay I3p dién
Dau khi (b) 3.000.000.000 3.000.000.000

26.253.395.500 26.253.395.500

(a) Khoan tién gop vén thuc hién dau tu vao Dy &n “Pau tu xdy dung chung cu’ BMM tai
phudng Phic La, qudn Ha Ddng” theo Hgp ddéng gop vén dau tu s6 20/2010/HDGV-
BMM ngay 24 thang 3 n&m 2010 va Hgp ddng gop vén dau tu sé 21/2010/HDGV-BMM
ngay 25 thang 3 ndm 2010 giira Cong ty va Céng ty TNHH San xuit Thudng mai BMM.
Theo ndi dung cac Hgp déng nay, Cdng ty c6 quyén dugc mua san cic cin hd tai
chung cu BMM. Theo Nghi quyét s& 41/NQ-DKDD-HDQT cla Hi déng Quan tri Céng ty
ngay 30 thang 10 ndm 2012, Céng ty s& tim kiém khach hang dé ban san pham Du &n
nay dé thu hdi vén. Dén thai diém 1ap bdo cdo tai chinh nay, Céng ty da ky két cac hgp
dong dé chuyén nhugng quy&n mua cin hd chung cu BMM cho khach hang vdi gia ban
khéng thdp hon gi& gdc va dang lam thi tuc thanh ly hgp déng gép v8n véi chi dau
tu. Do vay, Cong ty khéng trich 1ap dy phong giam dau tu ngdn han ddi vdi khoan vén
gop vao dv an “Pau tu xay dung chung cu BMM tai phudng Phiic La, quén Ha Déng” tai
ngay 31 thang 12 ndm 2016.

(b) Khoan gép vén vao Céng ty C6 phan Xay 13p dién Dau khi véi téng sé tién 1a 3 ty VND,
tudng dudng 6% von diéu 1€ clia céng ty nay. Theo Nghi quyét s 05/NQ-DKDD-HPQT
ngay 20 thang 3 ndm 2013, Cong ty sé& tim d&i tac dé& chuyén nhugng s6 cd phan trén
dé thu hdi vén trong thdi gian ngan nhat. Ngoai ra, Ban Gidm déc di danh gia than
trong va tin tudng réng gia tri thu vé tir viéc chuyén nhugng khoan dau tu khong thap
hon gia gbc, do vay, Céng ty khéng trich 1ap duy phong giam dau tuv ngdn han déi véi
khoan v8n gép tai Cong ty C6 phan Xay I8p dién Dau khi tai ngay 31 thang 12 ndm
2016.

Méc du chua chuyén nhugng dugc céc khoan gép van néu trén trong nam 2016, Ban Giam
d6c Cong ty dang tich cuc tim ki€m cac ddi tac phu hgp dé chuyén nhugng cac khoan gép
vén nay. Theo d6, Ban Gidm déc tin tudng réng gid tri dau tu tai thdi diém 31 thang 12
nam 2016 cua cac khoan vén gép nay dugc trinh bay & khoan muc “Tai san ngdn han khac”
trén bang can dgi ké toan tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016 13 phu hop.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH

May méc, Phuong tién Thiét bi Tong
Nha cira thiét bj van tai van phong cong
NGUYEN GIA VND VND VND VND VND
S du dau ndm 22.763.180.756 - 2679.603.376  3.692.208.105  29.134.992.237
Mua trong ndm - 62.000.000 846.597.727 - 908.597.727
$& du cudi ném 22.763.180.756  62.000.000  3.526.201.103  3.692.208.105  30.043.589.964
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du dau ndm 1.394.912.856 - 2679.603.376  1.830.764.214 5.905.280.446
Kh&u hao trong ndm 575.494.780 - 132.357.542 620.481.300 1.328.333.622
S6 du cudi ndm 1.970.407.636 - 2811.960.918  2.451.245514  7.233.614.068
GIA TRI CON LAI
Tai ngdy dau ném 21.368.267.900 - - 1.861.443.891  23.229.711.791

Tai ngay cudi nam 20.792.773.120  62.000.000 714.240.185  1.240.962.591  22.809.975.896

E /S

-
=

A3\



CONG TY €O PHAN DAU KHi PONG DO MAU s B 09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

13.

14,

15.

Nguyén gid cac tai san c6 dinh hitu hinh d3 khiu hao hét nhung van con st dung tai ngay
31 thang 12 n3m 2016 13 3.269.404.990 VND (tai ngay 31 thang 12 n3m 2015 I3
2.985.486.824 VND).

TANG, GIAM BAT DONG SAN PAU TU

Van phong cho thué

NGUYEN GIA VND
S6 du dau ndm 29.268.633.524
Thanh ly (14.759.271.428)
S0 du cudi ndm 14.509.362.096
GIA TRI HAO MON LOY KE

SO du ddu ndm 1.121.885.301
Trich kh&u hao trong ndm 590.291.717
Thanh ly (532.369.641)
SO du cudi ndm 1.179.807.377

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ndm Qiié&"éﬂii”
Tai ngay cudi ndm 13.329. 719

Gia tri hgp ly cua bat dong san dau tu

Theo quy dinh tai Chudn myc ké toan Viét Nam s& 05 - Bt dong san dau tu, gia tri hgp ly
cua bat déng san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 can dugc trinh bay. Tuy nhién,
Cong ty hién chua xac dinh dugc gid tri hgp Iy nay nén gia tri hgp ly cia bat ddng san dau
tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 chua dudgc trinh bay trén Thuyé&t minh bdo cdo tai chinh.
D€ xac dinh dugc gia tri hop ly nay, Cong ty s& phai thué mét cong ty tu van doc 1ap danh
gia gia tri hgp Iy cua bat dong san dau tu. Hién tai, Céng ty chua tim dugc céng ty tu van
phu hgp dé thuc hién céng viéc nay.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S0 phai ndp S0 da thyc

S0 dau ndm trong ndm ngp trong ndm Butrll  S& cudi ndm

VND VND VND VND VND

Thué gia tri gia téng - 9.270.242.346 - 9.240.299.572 29.942.774
Thué thu nhdp cd nhan 59.141.783 65.623.237 29.163.852 - 95.601.168
Thué mon bai - 4.000.000 4,000.000 - =

59.141.783  9.339.865.583  33.163.852  9.240.299.572  125.543.942
\

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

N&@m nay Nam trudc

VND VND

Tai ngay ddu ndm 180.505.301.012 180.344.469.146
Tang trong ndm 130.891.200 160.831.866
Chuyén nhugng Khu db thi Dau khi Difc Giang (6.114.928.007) -

Tai ngay cudi ndm 174.521.264.205 180.505.301.012
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16.

Chi phi xay dung cd ban dd dang chi tiét theo céng trinh nhu sau:

MAU sO B 09-DN

$6 cudi ndm §6 ddu ndm
Gia trj cd the Gia trj c thé
Gia goc thu hoi Gia ’g thu hoi
VND VND VND VND
DY n Xudn Phufng 171.546.391.924 171546391924 171415500724  171.415.500.724
Dy &n Khu d6 thi Dau khi Biic Giang - - 6.114.928.007 6.114.928.007
Céc dy dn khéc 2974872281 2.974.872.281 2.974.872.281 2.974.872.281
174,521.264.205 174.521.264.205 180.505.301.012 180.505.301.012

Cac chi phi phét sinh lién quan dén cac dy an néi trén dudc hach todn vao khoan muc chi
phi xdy dung co ban d& dang trén ban can ddi k& toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 13
phu hgp véi ban chét va ké hoach cua Céng ty tinh d&n ngay 31 thang 12 ndm 2016 va dén
ngay phat hanh bdo cdo tai chinh nay Ia nhim muc dich hinh thanh tai san ¢6 dinh cua

Céng ty thay vi muc dich d& ban.

Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s§ 21, Céng ty da thé chdp quyén sir dung dat tai 16
dat CTSE tai Khu d6 thi mdi Xuan Phuong, phudng Xudn Phudng, qudn Nam T Liém, Ha
NGi dé€ dam bao cho khoan tién vay tir Ngan hang Thuong mai C8 phan Phat trién Thanh

phS HG Chi Minh - Chi nhdnh Hoan Kiém.

TAI SAN DAI HAN KHAC

S6 cudi ndm

S6 dau ndm

VND

50.953.203.651
37.100.539.734

Gop v6n dau tu vao Du dn Nam An Khanh (a)
Gop v6n dau tu vao Dy an Dolphin Plaza (b)
GOp vén dau tu vao Dy an Ha ting khu dé thi

sinh thai va dich vu Citu Long (c) 46.000.000.000

50.953.203.651
37.100.539.73%

46.000.000.00

% M.S
024800\

134.053.743.385

134.053.743.385

(a) Khoan tién gép vén thuc hién dau tu vao Dy @n “Khu chung cu cao cép dich vu hén hgp
- khu dé thi Nam An Khénh - Ha N§i” theo Hgp dong s6 2607/HPCNVG-PVFC Land-
IMICO ngay 26 thang 7 ndm 2010 ky giita Céng ty va Cong ty C6 phan Dau tu Xay 13p

Dau khi IMICO.

(b) Khoan dau tu theo Hgp dong hgp tac kinh doanh s§ 0211/2010/HDHTKD ngay 02 thang
11 nam 2010 ky giita Céng ty, Céng ty C8 phan Dau tu va Tu van Tai chinh Dau khi Viét
Nam va Cong ty C8 phan TID vdi tong gia tri vén gop 1a 51.054.259.967 VND. Trong
do, gia tri Igi thé khai thac quyén st dung 16 dat 13 36.060.822.000 VND va gia tri vén
gop la 14.993.437.967 VND. Theo ndi dung Hgp ddng, ba bén thoa thuan cung dau tu
vén dé thyc hién Dy an “Té hdp nha & két hgp dich vu siéu thj va vin phong lam viéc
tai sG 28 dudng Tran Binh, M§ Binh, Tir Liém, Ha NGi”. Tai ngay 18 thang 01 ndm 2015,
Cong ty d& ky két Phu luc s6 03 cua Hgp d6ng hgp tac kinh doanh s
0211/2010/HPHTKD ngay 02 thang 11 ndm 2010 vdi Céng ty C6 phan TID dé riat mét
phan vén da gop vdi gid tri 1a 13.953.720.000 VND khdi dy an. Ty Ié tham gia gép vén
cua Céng ty vao du &n nay sau khi rit mot phén v6n giam tir 19% xudng con 1,6%.
Ngay 18 thang 01 n&m 2017, Cong ty Cé phan TID va Céng ty da ky Phu luc sé 04 Hgp
dong chuyén nhugng dién tich khu dich vu thuong mai s6 DP308/HD/TID-PVFCLAND
ngay 02 thang 11 ndm 2010. Theo phu luc hgp ddéng nay, Céng ty C6 phan TID sé&
chuyén nhugng cho Céng ty phan dién tich khu dich vu thuong mai c6 dién tich 111m2
tri gia la 3.527.682.675 VND va Céng ty dudc quyén thanh todn sé tién nay bdng cich
bu trir céng ng vai hgp ddng hgp téc kinh doanh sé 0211/2010/HDHTKD ngay 02 thang

11 ndm 2010.
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17.

18.

19.

20.

(c) Khoan tién gép vén dé thuc hién dau tu vao Du an

MAU SO B 09-DN

"Dau tu ha tang khu db thi sinh thai

va dich vu Clu Long” theo Hgp déng hgp tac kinh doanh sé& 60/2010/HDHTKD/PVC5-
PVFC Land ngay 26 thang 11 ndm 2010 ky gilra Céng ty va Céng ty C8 phan Dau tu Xay
Idp Dau khi Hoéa Binh va Phu luc s6 01 ciua Hgp ddng hdp tic kinh doanh s§
60/2010/HBPHTKD/PVC5-PVFC Land ngay 14 thang 01 ndm 2011. Theo ndi dung cla

Phu luc nay, Céng ty ti€én hanh d3u tv vao D

U a@n va khi Dy &n dugc quyén chuyén

nhugng, Céng ty dugdc quyén nhan chuyén nhugng quyén sif dung dat clia Dy an véi
dién tich dat ¢ 1a 110.000 m2 va 20.000 m?2 vdi dién tich dat dich vu.

PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

S6 cudi ndm S0 ddu ndm
S8 c6 kha néng S8 c6 kha néng
Gid trj tra ng Gia tri tra ng
VND VND VND VND
a. Phai tra khdch hang 40.004.794.164 40.004.794.164 8.885.131.730 8.885.131.730
Cong ty Cd phan TID 3.749.539.016 3.749.539.016 3.806.350.978 3.806.350.978

Cang ty C6 phan Dau t va Thudng
mai Dau khi Song Da
Cang ty C6 phan Thutdng mai va Dich

12.525.871.214

12.525.871.214

W Phc Minh 8.838.850.031 8.838.850.031 -
Cong ty TNHH Sen Vang Hoa Lif 3.437.308.432 3.437.308.432 .
Cong ty CG phan Sang Da 12 300.000.000 300.000.000 2.218.281.770 2.218.281.770
Phai tra cho cac ddi tugng khac 11.153.225.471 11.153.225.471 2.860.498.982 2.860.498.982
b. Phai tré khach hang bén lién 412.237.427 412.237.427  1.381.281.303  1.381.281.303
quan (Xem Thuyét minh sé 32)
40.417.031.591  40.417.031.591  10.266.413.033  10.266.413.033
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
S6 cudi ndm S$6 dau ndm
VND VND
Chi phi I3i vay 10.004.033.334 3.976.157.778
Khac 1.309.942.216 720.884.349

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nhan ky quy, ky cudc ngdn han - Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé Hb Chi Minh

C6 tirc phai tra

Cac ddi tugng khac

VAY VA NQ' THUE TAI CHEINH NGAN HAN

Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam (i)

11.313.975.550

4.697.042.127

SO0 cudi ndm

S0 dau ndm

VND

57.149.519.116
24.775.175.734

VND

60.000.000.000

57.649.519.116
24.479.119.946

81.924.694.850 142.128.639.062
S0 cudi ndm S0 dau nam
VND VND
7.290.679.752 -
7.290.679.752 -

(i) Thé hién céc khoan vay ngan han trong vong 6 thang vdi Ngan hang TMCP Dai ching
Viét Nam nham muc dich phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh cla Cong ty.

BANCAN

=
=
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21.

22,

VAY VA NQ’ THUE TAI CHINH DAI HAN

S0 cudi ndm S0 ddu ndm

VND VND
Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé Hb Chi

Minh - Chi nhanh Hoan Kiém (i) #2.824.000.900

45.820.000.000

45.820.000.000 45.820.000.000

(i) Khoan vay tir Ngan hang Thudng mai C8 phan Phat tri€n nha thanh phé H8 Chi Minh -
Chi nhanh Hoan Kiém (HD Bank Hoan Ki€m) dudi hinh thic hgp ddng tin dung trung va dai
han véi sé tién 45.820.000.000 VND. Theo hgp dong vay s6 0055/15/HDTDTDH-DN/020.
Khoan vay c6 thdi han vay tir ngay 23 thang 3 ndm 2015 dén ngay 23 thang 3 ndm 2018,
muc dich dé bu ddp vén gép theo Hgp ddng hgp tadc kinh doanh s6
60/2010/HDHTKD/PVC5-PVFC Land. Khoan vay dugc dam bao béng quyén sir dung d4t tai
16 CTSE tai Khu @6 thi méi Xuan Phuaong, phudng Xuén Phudng, quan Nam Tur Liém, Ha Noi
theo gidy chifng nhan Quyén sur dung dat va cdc tai san gan lién véi dat s6 BO 888815, tri
gid 105 ty VND do PVC Ddng Db sd hitu.

Cac khoan vay dai han dudc hoan tra theo lich bi€u nhu sau:

SGcubindm ___ SG dau ném
VND VND

Trong nam thd hai 45.820.000.000 -
TU ndm thir ba dén ndm thir nim - 45.820.000.000

—35.820.000.000 ____45.820.000.000
VON CHU s& H{U
Thay déi trong vén cha sé hifu
Quf khac
Von gop cua thugc vén Quy dau tu
chil sd hitu chi sd hiiu phat trién (LO) lily ké Tong
VND VND VND VND VND
§6 du dau nim 500.000.000.000 5531782406  18.344.727.377  (138.004.178.468)  385.872.331315
trudc
(L6) trong nam - (21.077.146.669)  (21.077.146.669)
Gidm khdc . ; (72.000.000) (72.000.000)
:‘a’yd" @u nim 500.000.000.000 5531782406  18.344727.377  (159.153.325.137)  364.723.184.646
Li nhudn trong : 975.695.872 975.695.872
nam
Gidm khdc X (68.000.000) (68.000.000)
S0 duf cudi ném 500.000.000.000 5531782406  18.344.727.377  (158.245.62.265)  365.630.880.518

nay
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23.

24.

Von diéu lé

Theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh sira déi, vén didu 1&é cla Cong ty la
500.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, vén didu Ié da dugc cac chu sd
hitu gép du nhu sau:

Von da gop
Theo Gidy chiing nhin ding
ky kinh doanh sita déi S6 cudi ndm Ty Ié S6 dau ndm Ty Ié
'000 VND % '000 VND % '000 VND %
Tong Cong ty C3 phan Xdy lap Dau 180.129.750 36,03 174.334.750 34,87 174.334.750 34,87
khi Viét Nam
Cong ty C3 phan Dau tu Song Kim 65.000.000 13,00 25.000.000 5,00 25.000.000 5,00
Cong ty C phan bia 6c Phi Long 33.960.000 6,79 33.960.000 6,79 33.960.000 6,79
Ba Ha Thi Thong 10.000.000 2,00 10.000.000 2,00 10.000.000 2,00
Céc co dong khac 210.910.250 42,18 256.705.250 51,34 256.705.250 51,34
500.000.000 100 500.000.000 100 500.000.000 100
Cé phiéu S6 cudi ndm S6 dau nam
S6 lugng cd phiéu phd thdng da ban ra 50.000.000 50.000.000
cong chiing
S6 lugng ¢ phiéu quy - -
S8 Iugng c8 phiéu phd théng luu hanh 50.000.000 50.000.000

C8 phiéu phé thdng cé6 ménh gia 10.000 VND/c6 phiéu.

BQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA THEO KHU VUC PIA LY

Hoat déng san xuét kinh doanh chinh cua Céng ty la kinh doanh b4t ddng san va cac hoat
déng xay 13p phu trg. Theo do, thong tin tai chinh trinh bay trén bang can déi k& toan tai
ngay 31 thang 12 ndm 2016 va toan bd doanh thu, chi phi trinh bay trén bdo cio két qua
hoat ddng kinh doanh cho ndm tai chinh k&t thic clng ngay déu lién quan dén hoat ddng
kinh doanh bat déng san va hoat ddng xdy 1&p. Céng ty khéng c6 hoat dong kinh doanh nao
ngoai lanh thé Viét Nam; do vay, Cong ty khdng Iap bdo céo bé phén kinh doanh theo khu
vuc dia ly ngoai Viét Nam.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH vy

—  Némnay  Nim trudc

VND VND
Doanh thu hoat déng xay 13p 50.677.984.743 31.175.796.091
Doanh thu kinh doanh bat déng san 14.835.171.428 75.122.909.477
Doanh thu cung cdp dich vu va khac 9.321.935.996 1.594.763.634
Trong do:

Doanh thu tif cac bén lién quan
(Xem Thuyét minh sé 32) 32.556.378.536

Doanh thu tif cac khach hang khéc 42.278.713.631 107.893.469.202
74.835.092.167 107.893.469.202
*
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25. GIA VON HANG BAN

Gid von hoat ddng xay I3p (i)
Gia vén kinh doanh bat déng san
Gid vén cua dich vu da cung cap

MAU s B 09-DN

Nam nay Nam trudc
VND VND

47.171.231.896
14.226.901.787
8.762.163.467

29.927.855.346
70.440.281.021
795.942.789

70.160.297.150

101.164.079.156

(i) Tai thdi diém 31 thdng 12 ndm 2016, cac hdp dong xdy I&p cla Céng ty chua hoan
thanh va quyét toan vdi cac chi dau tu nén gid vén hoat ddng xay 1ap dugc uéc tinh
theo du toan chi phi cia Céng ty tudng (fng vdi doanh thu d& ghi nhan.

26.  CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TG

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh va bat
dong san dau tu

Chi phi dich vu mua ngoai

9.449.283.216
1.918.625.339

36.100.237.847

Ndm nay Nam trudc
VND VND
41.759.215.354 419.722.149

4.085.051.162
2.211.258.743
1.019.462.747

Chi phi khac 1.303.398.909 5.185.213.380
—20.530.760.665 12.920.708.181

27. CHI PHI TAI CHINH
N3m nay __Nam trudc
VND VND

Chi phi Idi vay

LS do thanh ly khoan d3u tu gép vén vao Céng
ty C6 phan Dau tu Hai Ding

Du phong giam gia dau tu tai chinh

Chi phi tai chinh khéac

28. THU NHAP KHAC/CHI PHi KHAC

Thu nhdp tif chuyén nhugng dy an Khu dé thi
Dau khi Birc Giang
Thu nhép khac

Chi phi khac

Lgi nhudn/(16) khac

6.027.875.556

4.163.290.281

150.969.069 1.279.871.165
(32.127.419) 7.205.202.729

- 186.615
6.146.717.206 12.648.550.790
S0 cudi ndm S0 ddu ndm
VND VND
12.066.890.175 =
158.363.399 120.126.800
12.225.253.574 120.126.800

—_—
—_——

353.664.772

e ——————————————
—_———————

317.452.784

353.664.772

317.452.784

11.871.588.802

(197.325.984)

Ionii
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29.  CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU sO B 09-DN

Lgi nhu@n/(16) trudc thué

Diéu chinh cho thu nhap chju thué

Trir: Thu nhdp khéng chiu thué

Cong: Céc khoan chi phi khéng dugc khau trir
Chuyén 16

Nam nay Nam truédc

VND VND
975.695.872 (21.077.146.669)
(975.695.872) -
353.664.772 -

(1.329.360.644)

Thu nhap chju thué
Thué sudt théng thudng

20%

(21.077.146.669)
22%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh

30. LAI/(LO) cO BAN TREN C6 PHIEU

L&i/(16) sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Nam nay

Nam trudc

975.695.872

(21.077.146.669)

L&i/(18) dé tinh I cd ban trén ¢4 phiéu (VND) 975.695.872  (21.077.146.669)
Soﬂluq.n"g €O phiéu binh quan luu hanh trong nim 50.000.000 50.000.000
(co phiéu)
L3i/ (1) cd ban trén c8 phiéu (VND) 20 (422)
31. CAC KHOAN CAM KET PAU TU
SO von cam  S&von da gop dén  S6 vén con phai gop
Tén dv an két gop _ ngdy 31/12/2016 theo cam két
VND VND VND
Duf'an Bau tu Ha téing Khu d6 thi 224.583.772.500 46.000.000.000 178.583.772.500
sinh thai va dich vy Clru Long
Tdng cong 224.583.772.500 46.000.000.000 178.583.772.500
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32. NGHIEP vy VA SO DU VOT CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach céc bén lién quan cé giao dich va sg du chd yé&u trong ndm:

Bén lién quan

Mdi quan hé

Tong Cong ty C6 phan Xay I3p Dau khi Viét Nam (PVC)
Cong ty C6 phan Dau tu Song Kim
Cong ty C6 phén Dia 6c Phii Long

Cd dong séng lap
C8 déng sang lap
C8 déng sang lap

Cong ty C6 phan Dau tu Ha ting va D6 thi Dau khi Cong ty con clia PVC
Cong ty C6 phan Dau tu Xay I&p D3u khi Hoa Binh Cong ty con cua PVC
Cong ty C6 phan Xay I&p Dau khi Thanh Héa Cong ty con clia PVC
Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam Cong ty lién két cua Tap doan Dau khi

Viét Nam
Chi nhanh Xay I&p Céng trinh Dau khi phia B&c - Téng Don vi truc thude cla PVC

Cong ty C6 phan Xay Ip Dau khi Viét Nam

Ban diéu hanh céc dv an cta Téng Cong ty C8 phin Xay Dan vi truc thube cta PVC

I&p Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban di€u hanh dy an nha may Nhiét dién Thai Binh 2 Dan vi truc thudc ctia PVC

Trong ndm, Céng ty da c6 cac giao dich chi y€u sau vdi cac bén lién quan:

—  Némnay __ Ném trudc
VND VND
Ban hang 32.556.378.536 -

Chi nhanh Xay Iap Cong trinh D3u khi phia Bic - Téng
Cong ty C3 phan Xay I&p Dau khi Viét Nam

Ban diéu hanh cac dy an ctia Téng Cdng ty C3 phan Xay
Idp Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban diéu hanh dv an nha mdy Nhiét dién Thai Binh 2 11.359.929.859

Mua hang 63.954.000

Chi nhanh Xay I1dp Cong trinh Dau khi phia Bic - Tdng
Cong ty CG phan Xay 1p Dau khi Viét Nam

Thu nh@p cda Ban Giam déc trong ndm
Thu nhap cta Ban Giam déc 981.012.110

14.165.663.470

7.030.785.207

63.954.000

1.581.266.613
1.581.266.613

935.266.002
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SG6 du chl yéu vdi cac bén lién quan tai ngay két thic nién dd ké toan nhu sau:

Gop vén hgp tac dau tu
Cng ty C6 phan Dau tu Xay I&p DAu khi Hoa Binh

Phai thu khach hang

Cong ty C6 phan Dau tv Song Kim

Chi nhanh Xay I&p Céng trinh D3u khi phia Bic - Téng
Céng ty C6 phan Xay 18p Dau khi Viét Nam

Ban diéu hanh cac dy an cla Téng Céng ty C8 phan Xay
Iap Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Nh@n ifng trudc tir khach hang

Ban di€u hanh du n nha may Nhiét dién Thai Binh 2
Ban diéu hanh céc dy an cla Téng Céng ty C3 phan Xay
lap Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Chi nhanh Xay 1dp Céng trinh Dau khi phia Bic - Téng
Cong ty CG phan Xay I&p Dau khi Viét Nam

Phai tra ngudi ban

Cong ty C6 phan Dia 6c Phi Long

Chi nhanh Xay 1dp Céng trinh Dau khi phia Bac - Téng
Céng ty CG phan Xay I3p Dau khi Viét Nam

Cd tlic phai tra

Tdng Cong ty C6 phan Xay I8p Dau khi Viét Nam

Cong ty C3 phan Dau tu Song Kim

Cong ty C6 phan Dia 6c Phii Long

S6 cudi ndm S0 ddu ndm
VND VND
46.000.000.000 46.000.000.000
46.000.000.000 46.000.000.000
10.212.853.448 200.000.000
200.000.000 200.000.000
8.892.904.071 -
1.119.949.377 -
13.554.186.756 2.000.000.000
8.384.824.496 -
5.169.362.260 -

- 2.000.000.000

412.237.427 1.381.281.303
341.888.027 341.888.027
70.349.400 1.039.393.276
23.842.904.116 24.342.904.116

15.704.792.955
4.402.511.161
3.735.600.000

16.204.792.955
4.402.511.161
3.735.600.000

Bl

Nguyén Thj Tam
Ngudi 1ap biéu

Hoang Hitu Tam
Giam déc

Tran Trung Kién
K& toan trudng

Ngay 24 thang 3 ndm 2017




